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SPIS TRESCI

A. OGOLNE PODSUMOWANIE
B. TRANSAKCJE DOTYCZACE GRUNTOW INWESTYCYJNYCH W 2021 ROKU

Podsumowanie 2020 vs. 2021 r.
Lokalizacja sprzedanych gruntow
Podsumowanie wszystkich transakcji
Statystyka wedtug dzielnic / MSI
Warunki transakcji

Ceny PUM i gruntu

Centrum miasta a obrzeza

Najlepsze MSI

W 0NV R WDNR

Deweloperzy
10. Podsumowanie wedtug dzielnic
11. Podsumowanie wedtug MSI
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OGOLNE PODSUMOWANIE

117 1.2 mln m?

/ Warto$¢ warszawskiego rynku gruntdw wzrosta o 14% r/r mierzona gru ntéw be;dacych przed miotem
taczng wartoscig transakcji gruntami. tra nsakcji obrotu
/ Catkowita powierzchnia transakcji przekroczyta 1 min m2i byta o 17%

wyzsza niz w 2020 roku.

/ Ceny w przeliczeniu na PUM wzrosty o ponad 16%, a ceny gruntow

spadty o niemal 3%. Zanotowano kontynuacje pozytywnego trendu w

1,2 mln m?

PUM

zakresie poziomu cen na rynku.

/ Najwiecej transakcji zawarto w dzielnicy Biatoteka. Ceny gruntu i w

przeliczeniu na PUM byty w tej dzielnicy najnizsze.

$rednia cena gruntu

/ Najwiekszg aktywnos¢ rynkowg mozna byto zaobserwowac w 1 585 PLN/m2
zachodnich czesciach miasta — dzielnica Bemowo zanotowata najwyzsza

catkowitg wartos¢ transakgji.

/ Ponad 70 deweloperow kupowato grunty w Warszawie w 2021 roku.

Najwazniejszymi graczami byli: Dom Development, ROBYG i Victoria , .
srednia cena PUM

1 592 PLN/m?

Dom.
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TRANSAKCJE GRUNTOW
INWESTYCYJNYCH W 2021 .
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MSI

MSI — Miejski System Informacji.

W Warszawie jest 18 dzielnic podzielonych na
143 strefy miejskie zwane MSI. Podziat ten
zostat wykorzystany do analizy w raporcie.
Petna lista MSI zaznaczonych na mapie

znajduje sie na nastepnej stronie.
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11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

NEYAVE!
Srédmiescie Pétnocne
Srédmiescie Potudniowe
Muranéw
Nowe Miasto
Stare Miasto
Powisle
Solec
Ujazdéw
Stary Mokotéw
Sielce
Czerniakéw
Siekierki
Augustowka
Sadyba
Stegny
Wierzbno
Ksaweréow
Stuzew
Stuzewiec
Wygledow
Filtry
Stara Ochota
Rakowiec
Szczesliwice
Miréw
Nowolipki
Powazki
Mtynéw

Czyste

#
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

INEVAYE]

Odolany
Ulrychow

Koto

Stary Zoliborz
Sady Zoliborskie
Marymont-Potok
Pelcowizna

Nowa Praga
Szmulowizna
Stara Praga
Kamionek

Saska Kepa
Goctaw

Goctawek
Grochow
Olszynka Grochowska
Lotnisko
Boernerowo
Bemowo-Lotnisko
Fort Bema

Fort Radiowo
Groty

Gorce

Jelonki Pétnocne
Jelonki Potudniowe
Chrzanéw

Piaski
Chomiczéwka

Wawrzyszew

#
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87

Nazwa
Wrzeciono
Radiowo
Wdlka Weglowa
Mtociny
Placéwka
Huta
Las Bielariski
Marymont-Kaskada
Marymont-Ruda
Stare Bielany
Stodowiec
Ursynéw Pétnocny
Stary Stuzew
Ursyndw-Centrum
Natolin
Kabaty
Wyczotki
Stary Imielin
Grabow
Pyry
Dagbréwka
Jeziorki Pétnocne
Jeziorki Potudniowe
Skarpa Powsinska
Las Kabacki
Kaweczyn-Wygoda
Nowy Rembertéw
Stary Rembertéow

Czechowice

#
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116

NEVAVE]
Gotabki
NiedZwiadek
Szamoty
Skorosze
Wesota-Centrum
Zielona-Grzybowa
Stara Mitosna
Plac Wojska Polskiego
Wola Grzybowska
Groszéwka
Nowe Wtochy
Stare Wtochy
Rakoéw
Salomea
Opacz Wielka
Zatuski
Okecie
Paluch
Zeran
Nowodwory
Dabréwka Szlachecka
Choszczéwka
Tarchomin
Henrykéw
Biatoteka Dworska
Szamocin
Kobiatka
Brzeziny

Grodzisk

#
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143

INEYANE]

Marysin Wawerski
Anin

Wawer

Sadul

Las

Miedzylesie
Aleksandréow
Falenica
Miedzeszyn

Rados¢

Nadwisle

Zerzen

Brédno
Brédno-Podgrodzie
Utrata

Elsneréow
Targéwek Fabryczny
Targéwek Mieszkaniowy
Zacisze

Wilanéw Wysoki
Wilandéw Niski
Wilanéw Krélewski
Zawady

Powsinek

Btonia Wilanowskie
Powsin

Kepa Zawadowska
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WARUNKI TRANSAKCII

Transakcje dotyczace gruntéw na warunkach MPZP
dominowaty w 2021 roku i stanowity prawie 68% wszystkich
transakgji.

Ceny dla transakcji MPZP i WZ wypadaty ponizej sredniej
ceny za grunt miejski.

Grunty z WZ byty jedyna kategoria, ktdra stata sie relatywnie
tafsza pod wzgledem ceny za m? gruntu i PUM.

Transakcje z PnB odnotowaty najwyzszy wzrost cen zaréwno
w przypadku gruntéw, jak i cen w przeliczeniu na PUM.

Uzyte skroty:

MPZP Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego

PnB Pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach zabudowy i

Wz .
zagospodarowania terenu

Studium uwarunkowan i kierunkéw

Studium :
zagospodarowania przestrzennego
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CENY PUM | GRUNTOW

Ceny ziemi spadty srednio 0 2,58% r/r. W realnym ujeciu pozostaty na tym samym

poziomie.
Ceny PUM wzrosty 0 16,12% w 2021 roku w porédwnaniu do roku poprzedniego.
Istnieje niewielka tendencja wzrostowa w zakresie pozioméw cen.

Najwyzszg cene za m2 PUM i gruntu zaobserwowano w przypadku pojedynczej
transakcji w dzielnicy Srédmieécie. Cena PUM wyniosta 7 847 PLN/m2 a cena
gruntu 22 191 PLN /m?

Srednie ceny PUMu i gruntu [PLN/m?2]

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

1627 L1 1592
1380 1371

1161

2018 2019 2020 2021

m Srednia cena gruntu Srednia cena PUM
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KONTAKT

INWI sp. z o.0.

ul. Jana Czeczota 9
02- 607 Warszawa

tel. +48 797 495 937
email: info@inwi.pl

Daniel Radkiewicz — MRICS

Email: daniel.radkiewicz@inwi.pl
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WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE

Zaréwno catos$¢ jak i poszczegdlne elementy niniejszej prezentacji stanowig wtasnos$¢ INWI sp. z 0.0. oraz stanowig
utwoér w rozumieniu ustawy z dn. 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. Nr 90, poz.
631).

Zadna cze$¢ niniejszej prezentacji nie moze byé rozpowszechniana lub kopiowana w jakikolwiek sposéb bez pisemne;j
zgody INWI sp. z o.0.

Niniejsze materiaty nie stanowig oferty w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego, ani tez czesci takiej oferty lub
jakiejkolwiek umowy. Wszelkie informacje zawarte w materiatach zostaty podane w dobrej wierze, nie moga
jednakze by¢ traktowane jako oswiadczenia lub zapewnienia co do jakichkolwiek okolicznosci.

Oferentom nie przystugujg zadne roszczenia wobec INWI sp. z o0.0. za brak zaproszenia do dalszych etapow
postepowania ofertowego, wybor innej oferty lub niezawarcie umowy inwestycyjnej lub przedwstepnej. Ponadto
oferentom nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z przygotowaniem i wystaniem oferty, ani
wydatkéw zwigzanych z udziatem w postepowaniu, w tym z negocjacjami.

INWI sp. z 0.0. KRS 0000978483, NIP 7010800415, REGON 369432771
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http://inwi.com.pl/
mailto:daniel.radkiewicz@inwi.com.pl
https://www.linkedin.com/company/inwi-sp-z-o-o/

