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SPIS TRESC]

A. OGOLNE PODSUMOWANIE

B. TRANSAKCJE DOTYCZACE GRUNTOW INWESTYCYJINYCH
W 2020 ROKU Z PRZEZNACZENIEM WIELORODZINNYM

1. Podsumowanie 2020 r. vs. 2019 .

2. Lokalizacja sprzedanych gruntéw

3. Podsumowanie wszystkich transakcji
4. Statystyka wedtug dzielnic/MSI

5. Warunki transakacji

6. Ceny PUM i gruntu

7. Zmienno$¢ w czasie

8. Centrum miasta a obrzeza

9. Najlepsze MS]

10. TOP Deweloperzy
1. Podsumowanie wedtug dzielnic
12. Podsumowanie wedtug MSI
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OGOLNE PODSUMOWANIE

7 1 miln m?
/ Warto$¢ warszawskiego rynku gruntéw wzrosta o 22% r/r mierzona 1 8 n m
taczna wartoécia transakcji gruntami.

gruntéw bedacych
/ Catkowita powierzchnia transakcji przekroczyta 1 min m? i byta transakcji przedmiotem obrotu

0 12% wyzsza niz w 2019 roku.

/ Ceny w przeliczeniu na PUM spadty o prawie 1%, za$ ceny gruntu
wzrosty o ponad 9%. Zanotowano kontynuacje pozytywnego trendu

w zakresie poziomdw cen na rynku.

4 Najwiecej transakcji podpisano w dzielnicy Biatoteka, jednak udziat

samej dzielnicy w ogdlnej wartoéci transakcji byt niewielki. Ceny

gruntu i w przeliczeniu na PUM byty tu najnizsze. 2 .
Srednia cena gruntu

1 627 PLN/m?

/ Najwieksza aktywno$é rynkowa mozna byto zaobserwowaé na
zachodnich obrzezach miasta — w dzielnicach Wtochy i Ursus,

w ktérych zawarto najwiecej transakcii.

/ Ponad 80 deweloperéw kupowato grunty w Warszawie w 2020 roku.

Najwazniejszymi graczami byli: Dom Development, Unidevelopment ,
Srednia cena PUMu

1 371 PLN/m?

i Aurec Home..
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TRANSAKCJE GRUNTOW

INWESTYCYJNYCH W 2020 R.
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MSI

MSI — Miejski System Informacji.

W Warszawie jest 18 dzielnic podzielonych
na 143 strefy miejskie zwane MSI. Podziat ten
zostat wykorzystany do analizy w raporcie.
Petna lista MSI zaznaczonych na mapie

znajduje sie na nastepnej stronie.
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Srédmiescie Pétnocne

Srédmieécie Potudniowe

Stary Mokotéw
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INEVAYE
Odolany
Ulrychéw
Koto
Stary Zoliborz
Sady Zoliborskie
Marymont-Potok
Pelcowizna
Nowa Praga
Szmulowizna
Stara Praga
Kamionek
Saska Kepa
Goctaw
Goctawek
Grochéw
Olszynka Grochowska
Lotnisko
Boernerowo
Bemowo-Lotnisko
Fort Bema
Fort Radiowo
Groty
Goérce
Jelonki Pétnocne
Jelonki Potudniowe
Chrzanéw
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Wrzeciono 88
Radiowo 89
Wélka Weglowa 90
Mtociny 91
Placéwka 92
Huta 93
Las Bielaiski 94
Marymont-Kaskada 95
Marymont-Ruda 96
Stare Bielany 97
Stodowiec 98
Ursynéw Pétnocny 99
Stary Stuzew 100
Ursynéw-Centrum 101
Natolin 102
Kabaty 103
Wyczbtki 104
Stary Imielin 105
Grabéw 106
Pyry 107
Dabréwka 108
Jeziorki Pétnocne 109
Jeziorki Potudniowe 10
Skarpa Powsinska m
Las Kabacki 112
Kaweczyn-Wygoda 13
Nowy Rembertéw 114
Stary Rembertéw 15
Czechowice 16

INEYAVES
Gotabki
Niedzwiadek
Szamoty
Skorosze
Wesota-Centrum
Zielona-Grzybowa
Stara Mitosna
Plac Wojska Polskiego
Wola Grzybowska
Groszéwka
Nowe Wtochy
Stare Wtochy
Rakéw
Salomea
Opacz Wielka
Zatuski
Okecie
Paluch
Zerah
Nowodwory
Dabréwka Szlachecka
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Tarchomin
Henrykéw
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Wawer

Sadul

Las

Miedzylesie
Aleksandréw
Falenica
Miedzeszyn

Rados¢
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Targéwek Mieszkaniowy
Zacisze

Wilanéw Wysoki
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Zawady

Powsinek

Btonia Wilanowskie
Powsin

Kepa Zawadowska
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WARUNKI TRANSAKCJ

Transakcje dot. gruntéw na warunkach MPZP dominowaty
w 2020 roku i stanowity prawie 47% wszystkich transakgji.

Ceny dla transakcji MPZP i Studium oscyluja ponizej érednich
cen PUM i gruntéw w miescie.

Grunty z PnB byty jedyna kategoria, ktéra stata sie relatywnie
tafnsza pod wzgledem ceny za m? gruntu i PUM. Mimo tego
nadal pozostaty najdrozsze.

Transakcje na warunkach Studium znacznie zwigkszyty swoj
udziat w rynku. Jednoczeénie odnotowano najnizszy wzrost
w przypadku tego typu gruntéw.

Uzyte skréty:

\P7P wv Plan Zac rowania

PnB

W/
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CENY PUM | GRUNTOW

Ceny ziemi wzrosty érednio o 2,78% r/r. W ujeciu realnym pozostaty na tym

samym poziomie.
Ceny PUM spadty o 0,66% w 2020 roku w poréwnaniu z rokiem poprzednim.
Istnieje niewielka tendencja wzrostowa w zakresie poziomdw cen.

Najwyzsza cene za metr kwadratowy PUM i gruntu odnotowano w ramach
jednej transakcji w dzielnicy Srédmieécie. Cena PUM 11 385 PLN/m? PUM
i cena gruntu 15 711 PLN/m?.

Srednie ceny PUM-u i gruntu [PLN/m?]
1800

1600
1400
1200
1000

800 1627

1318 1380 137

600 1161

400

200

2018 2019 2020

m Srednia cena gruntu Srednia cena PUM-u
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INWI sp. z 0.0. sp. k.

Centrum Marszatkowska (Sezam)
ul. Marszatkowska 126/134,
00-008 Warszawa

PO WIECEJ INFORMACJI ORAZ

DOSTEP DO PEXNEJ WERSJI
RAPORTU ZAPRASZAMY DO
KONTAKTU

Daniel Radkiewicz — MRICS

Tel. / WhatsApp: +48 516 192 856

E-mail: daniel.radkiewicz@inwi.com.pl
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WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE

Zarbwno catosé jak i poszczegdlne elementy niniejszej prezentacji stanowia wiasno$é INWI sp. z 0.0. sp. k. oraz stanowia utwdr w rozumieniu ustawy
z dn. 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. Nr 90, poz. 631).

Zadna czeé¢ niniejszej prezentacji nie moze byé rozpowszechniana lub kopiowana w jakikolwiek sposéb bez pisemnej zgody INWI sp. z 0.0. sp. k.
Niniejsze materiaty nie stanowia oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego, ani tez czesci takiej oferty lub jakiejkolwiek umowy. Wszelkie

informacje zawarte w materiatach zostaty podane w dobrej wierze, nie moga jednakze byé traktowane jako o$wiadczenia lub zapewnienia co do
jakichkolwiek okolicznoéci.

Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia wobec INWI sp. z 0.0. sp. k. za brak zaproszenia do dalszych etapéw postepowania ofertowego, wybér innej
oferty lub niezawarcie umowy inwestycyjnej lub przedwstepnej. Ponadto oferentom nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych w  zwiazku

z przygotowaniem i wystaniem oferty, ani wydatkéw zwiazanych z udziatem w postepowaniu, w tym z negocjacjami.

INWI sp. z 0.0. sp. k., KRS 0000717744, NIP 7010800415, REGON 369432771
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